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Huoneistotietojarjestelma —
Missa mennaan HTJ2:n kanssa?

Simo Hirvonen, Visma Sirius

Markus Tast, Maanmittauslaitos

Hausvise koulutuspaiva 6.11.2024,
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Mika huoneistotietojarjestelma?

« Maanmittauslaitoksen yllapitama valtakunnallinen
sahkoinen rekisteri, joka otettiin kayttoon 1.1.2019. ‘ﬂ
- Jarjestelmassa tiedot
- taloyhtioista ja niiden osakehuoneistoista
« osakehuoneistojen omistuksista, panttauksista ja
rajoituksista.

» Paperisista osakekirjoista luovutaan ja osakehuoneiston
omistusoikeuden osoittaa merkinta rekisterissa.

« Huoneistotietojarjestelmasta ja sen kayttoonotosta
saadetaan lailla.

 Taloyhtioiden tuli siirtaa osakeluettelot 31.12.2023
mennessa huoneistotietojarjestelmaan.
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Huoneistotietojarjestelman avainluvut

Siirretyt vanhat taloyhtiot yhteensa 82 670 kpl
» Siirretyt vanhat asunto-osakeyhtiot 82 010 kpl

+ Siirretyt keskinaiset kiinteistdosakeyhtiot 660 kpl
Taloyhtiot huoneistotietojarjestelmassa 89 071 kpl

Vanhojen asunto-osakeyhtididen sahkoéistymisaste 95 %

Siirrettyjen asunto-osakeyhtididen osuus, kumul.

Viimeiset kaksi vuotta (24 kk)

913 % 92,7 %

Osuus kaikista %
)
(&)

48% 5.4% 6.3 %
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Vuosikk
Osakeryhmat huoneistotietojarjestelmassa 1 836 826 kpl
+ Sahkoiset osakeryhmat 363 974 kpl
Osakeryhmien sihkoistymisaste 20 %
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Jatkokehityshanke

- Maa- ja metsatalousministerio asetti Huoneistotietojarjestelman jatkokehittaminen
(HTJ 2) -hankkeen 23.9.2021.

« Hankkeen kokonaistoimikausi on 27.9.2021-31.12.2026.

- Jatkokehittamishanke kasittaa taloyhtioiden hallinnollisten ja taloudellisten tietojen
saatavuuden parantamisen, tietomaarittelyiden valmistelun seka Maanmittauslaitoksen
toteutushankkeen ohjauksen ja seurannan.

« Kokonaisvastuu hankkeesta ja HTJ:n lainsaadannosta on
maa- ja metsatalousministeriolla.

« Kaytannon toteutuksesta vastaa Maanmittauslaitos.

Euroopan unionin
rahoittama
NextGenerationEU
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Jatkokehityshanke

* Huoneistotietojarjestelman jatkokehittamishanke sisaltyy digitalisaationankkeena
Suomen kestavan kasvun suunnitelmaan

« Hankkeen rahoitus EU:n elpymis- ja palautumistukivalineesta (RRF).

* Rahoitus kohdentuu taloyhtioiden hallinnollisen tiedon saatavuuden parantamiseen.

Euroopan unionin
rahoittama
NextGenerationEU
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Mista jatkokehittamisessa on kyse?

Laajennetaan HTJ kattamaan taloyhtiolainatiedot, vastikkeet seka
kunnossapito- ja muutostyotiedot vakioidulla tietosisallolla.

vakuushallinnassa, taloyhtioiden hallinnossa seka osakkaan omien

@ Tietoja mahdollista hyodyntaa asuntokaupassa, luotonannossa,
) huoneistojen hallinnassa

Voidaan tarjota taloyhtiolainatietoja positiivisen
luottotietorekisterin kayttoon

Mahdollistetaan monipuoliset huoneistotietoja
koskevat palvelut eri toimijoille

Euroopan unionin
. rahoittama
NextGenera tionEU
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HTJ tavoitetilassa

Taloyhtioiden hallinnollisten tietojen kasittely ja valittaminen on
sujuvaa eri toimijoiden valilla.

Eri toimijoiden yllapitama tieto saadaan keskenaan
) vertailukelpoiseksi ja yhteen toimivaksi.

Tiedot eri toimijoiden (pankit, isannointi, taloyhtiot)
tietojarjestelmista kootaan huoneistotietojarjestelmaan.

Taloyhtiolainoille on luotu keskitetty rekisteri, ja
niiden osuudesta saadaan riittavasti tietoa
kotitalouksen velkaantumista tarkasteltaessa.
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Uusi tietosisalto, taloyhtion -
hallinnolliset tiedot avin tiatoga el

 Kunnossapito- ja muutostyot
« Tehdyt remontit (kuten nykyisella isannoitsijantodistuksella)
« Tulevat remonttihankkeet (laajempi, rakenteinen tietosisalto)
* Yhtiokokouksessa hallituksen esittamat kunnossapito- ja muutostyot (KTPS)
«  KPTS = kunnossapitotarveselvitys
« Osakkaan toteuttamat kunnossapito- ja muutostyot Huom! Isinnoitsijantodistuksen
* Yhtio kirjaa HTJ:an osakkaan ilmoituksen perusteella luovuttaa jatkossakin isannéinti.
* Positiivisen luottotietorekisterin edellyttamat tiedot
* YhtiOlainat
» Osakkaiden lainaosuudet (sahkodinen omistajamerkinta)
« Kaikki vastikkeet tai niihin rinnastettavat kayttokorvaukset
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Uusi
tietosisalto
Hausvisessa

Hausvisessa on jo nyt mahdollista ilmoittaa
vanhoja kunnossapitohankkeita.
HTJ-toimintoja kehitetaan jatkuvasti
maaraaikataulua silmalla pitaen.

‘ hausvise



Taloyhtioiden hallinnon velvollisuudet

Taloyhtididen tulee ilmoittaa tiedot kunnossapitotarveselvityksista seka kunnossapito- ja
muutostyohankkeista.

liImoitusvelvollisuus ei koske taloyhtioita, joissa on korkeintaan viisi hallintakohdetta ja
joissa ei ole lainkaan osakkaille jyvitettavia lainoja.

Yhden omistajan omistamien taloyhtioiden, jotka ovat esimerkiksi vuokrauskaytossa
eivatka normaalin vaihdannan piirissa, ei tarvitse yllapitaa hallinnollisia tietoja
huoneistotietojarjestelmassa, mikali ei ole osakeryhmakohtaisia lainaosuuksia.

« Mikali joku, joka on oikeutettu isannoitsijantodistuksen pyytamiseen,

haluaa tietojen paivittamista huoneistotietojarjestelmaan, on tiedot
kuitenkin ilmoitettava.
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Pankellta saatavat tiedot

« Pankit ilmoittavat taloyhtion uudesta lainasta ensimmaisen kerran luottosopimuksen
tekopaivan jalkeen noin viikon kuluessa.

« Pankit ilmoittavat lainoista, joiden kayttotarkoitus on uudisrakentaminen tai
perusparantaminen.

» Korjausrakentaminen lasketaan mukaan perusparannuksiin.

» Alkulatauksessa syksylla 2025 pankit ilmoittavat kaikki taloyhtididen lainat
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Taloyhtion ilmoittamat tiedot lainasta

« Taloyhtio ilmoittaa jaetaanko luotto osakeryhmille
- Eijaeta
* Tullaan jakamaan
* On jaettu

« Jos luotto jaetaan osakeryhmille, yhtiolainalle lasketaan lainaosuudet niille
osakeryhmille, joita yhtiolaina koskee.

« Taloyhtio ilmoittaa huoneistotietojarjestelmaan laskennan tulokset.
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Taloyhtion ilmoittamat vastikkeet

« Vastikkeina huoneistotietojarjestelmaan ilmoitetaan kaikki varsinaiset vastikkeet seka
vastikkeeseen rinnastettavat kayttokorvaukset.
Paaomavastike
Hoitovastike
Tonttivastike

« Kayttokorvauksia kuten pyykkitupamaksuja ja saunavuoromaksuja ei ilmoiteta
huoneistotietojarjestelmaan
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Tietojen ilmoittaminen

« Taloyhtiolla on kaksi vaihtoehtoa tayttaa velvollisuutensa:
1) teknisen rajapinnan kautta
2) verkkokayttoliittyman kautta

Teknista rajapintaa suositellaan taloyhtidille, joiden tietoja hallinnoidaan isanndintijarjestelmassa.
 Tietoja ilmoitetaan jatkossa vahintaan kerran vuodessa, yhtiokokouksen jalkeen.
« Luotonantajat ilmoittavat taloyhtioiden lainatiedot teknisen rajapinnan kautta

« Huom! Maanmittauslaitos ei kasittele tai tarkista ilmoitettuja tietoja
Naiden osalta ei siis ole erillista kasittelyaikaa
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Ilmoitus
HT)2 rajapinnan
kautta

Tiedot siirtyvat Hausvisen ja
Huoneistotietojarjestelman valilla. Tehtava
tietojen yllapidosta ja paivittdmisesta on
isdnnoitsijalla.



Laissa maaritellyt ilmoittamisaikataulut

Kunnossapito- ja muutostyotiedot taloyhtioista

* rajapinnan kautta ilmoittaminen
- siirtymaaika 1.6.2025 — 30.6.2026, jatkuva toimitus 1.7.2026 —>

« kayttoliittyman kautta ilmoittaminen
« siirtymaaika 1.1.2026 — 30.6.2026, jatkuva toimitus 1.7.2026 —>

Lainat, lainaosuudet ja vastikkeet
« Lainatietojen toimitus luotonantajilta

« siirtymaaika 1.9.2025 — 30.11.2025, jatkuva toimitus 1.12.2025 —>
« Lainaosuuksien toimitus taloyhtioilta

« siirtymaaika 1.12.2025 — 30.6.2026, jatkuva toimitus 1.7.2026 —>
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Perustamisvaihe 1.6.2025 — 30.6.2026

Kunnossapito- ja muutostyotiedoista ilmoitetaan tehdyt remontit
* Ne hankkeet, joita ilmoitettaisiin isannoitsijantodistuksella

* Voidaan ilmoittaa minimitiedoilla
e Hankkeen nimi
 Hankkeen osapuoli (yhtio)
e Vahintaan yksi toimenpide
 Toimenpidelaji ja toteutusvuosi

Viimeisin yhtiokokoukselle esitelty KPTS
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Remonttien
IImoittaminen
laajoilla tiedollla
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Esimerkkina kuvitteellinen julkisivuremontti

Hanke

HANKKEEN KUVAUS:

Julkisivun ikkunoiden ja ovien kunnostus, pintavaurioiden

korjaaminen seka rakenteiden uusimista

Toimenpide 1

Kunnostus, valmistunut vuonna 2027

TOTEUTUSKOKONAISUUS 1

Tyokohteet

A-talo

Remontoitavat osat

lkkunat

Ulko-ovet

HEn

TOTEUTUSKOKONAISUUS 2

Tyokohteet

B-talo

Remontoitavat osat

Vesikatteet

N

Toimenpide 2

Kunnostus, valmistunut vuonna 2028

TOTEUTUSKOKONAISUUS

Tyokohteet

C-talo

D-talo

Remontoitavat osat

Ikkunat

Vesikatteet

L1010

L1




Lisda vuonna 2027 tai sen jalkeen valmistunut hanke:
Julkisivuremontti

Tahdelld merkity: kentd: ovat pakolisla. Volt tanvittaessa tallentaa hankkeen luonncksena Sman pakolisia tetola.

1. Perustiedot

Hankkeen nimi * 350100
Julkisivuremontti
Hankkeen kuvaus 01000

Julkisivun ikkunaoiden ja avien kunnostus, pintavaurioiden kerjaaminen sekd rakenteiden uusimista

2. Osapuolet

Kirjaa halutessasi esimerkiksi paaurakoitsijan tai muiden osapuolien Gedot.

Osapuoli 1 Poista
Rooli * Nimi *
Pasurakotsia v | Remonttimestaric Oy

LisBH Y-tunnus tai ulkemainen rekisterinumero (vapaaehtoinen)

Yrityksen tai yhteisdn tunnuksen tyypp!
© vtunnus () Ulkomainen rekisterinumero

Y-tunnus

12345671

+ Lisd§ osapuoli



3 ) TO | m e n p | teet @ Lisatietoa toimenpiteen ilmoittamisesta

Lisda toimenpiteelle taustatiedot, yksi tai useampi tyokohde (esim. A-talo) ja tydkohteelle yksi tai useampi remontoitava osa (esim.
ikkunat ja ulkc-ovet).

Toimenpide 1 — Kunnostus, 2027: Ikkunat, Ulko-ovet, Vesikatteet

Taustatiedot oo

Toimenpidetyyppi * @® Miki toimenpidetyyppi pitiisi valita?
Kunnossapito- ja muutostydhanke
O Uusiminen
© Kunnostus
Toimenpiteen perustelu (vapaaehtoinen)
Valitse v
() Muutos

Selvitys- ja suunnitteluhanke

() Selvitys ja suunnittelu

Alkamisvuosi Pddttymisvuosi * Toimenpiteen vaihe *

Valitse tai kirjoita v 2027 v l ‘ Toleutettu v

Toimenpiteen valvonta *
© Taloyhtié on vastannut valvonnasta tai ulkopuolinen valvoja
Q Taloyhtio ei ole edellyttanyt valvontaa

() Eitiedossa

Toimenpiteen kuvaus 0/1000




Toteutuskokonaisuus 1

Tydkohde *
© Rakennukset
Tyokohde / tydkohteet tarkemmin *

A-talo X

() Huoneistot
() Autopaikat @
() Muut tilat

() Yhtisn alueet

() Yhtion ulkopuoliset alueet

Remontoitavat osat *

Ikkunat

Ulko-ovet

Lisd3 remontoitava osa

MAANMITTAUSLAITOS
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Toteutuskokonaisuus 2

Tyokohde *
© Rakennukset

Tyokohde / tyokohteet tarkemmin *

B-talo X

() Huoneistot
(O Autopaikat @
() Muut tilat

() Yhtién alueet

O Yhtion ulkopuoliset alueet

Remontoitavat osat *

Vesikatteet

Lisdd remontoitava osa

(@ Mitd ovat remontoitavat osat?



Toimenpide 2 — Kunnostus, 2028: Ikkunat, Vesikatteet

Taustatiedot v
Toteutuskokonaisuus 1 W A
Tyokohde *

© Rakennukset

Tyokohde / tybkohteet tarkemmin *

B-talo X Calo X v

() Huoneistot
() Autopaikat @
(O Muut tilat

() Yhtién alueet

() Yhtién ulkopuoliset alueet

Remontoitavat osat *

Ikkunat v

Vesikatteet v

Lisdd remontoitava osa (@ Mit3 ovat remontoitavat osat?

‘ Lisd3 toteutuskokonaisuus |




Laaja
remontti-ilmoitus
Hausvisella

Mahdollista jo nyt vanhoilla
kunnossapitohankkeilla. Uudet hankkeet
mahdolliseksi samaan aikaan, kun
kunnossapitotarveselvitystyokalu
julkaistaan.

’ hausvise



Kunnossapitotarve-
selvityksen
IImoittaminen
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KPTS
1

KPTS:n antovuosi

Toimenpidelaji (tyypillisten toimenp. koodisto)
Toimenpidetyyppi (selvitys, kunnostus, muutoes, ...)
Toimenpiteen kuvaus

Perustelulaji (kuntoarvio, kayttdika loppuu, ...)
Suunniteltu toteutuksen alkamisvuosi
Suunniteltu toteutuksen paattymisvuosi

Lisaksi KPTS:n toimenpiteelle voidaan ilmoittaa

« Toimenpidetyyppi

« toimenpiteen kuvausteksti

« Perustelulaji

« suunnitellun toteutuksen paattymisvuosi

» toimenpiteeseen liittyvat toteutuskokonaisuudet ja toteutusosa

» Naiden ilmoittaminen kuitenkaan ei ole pakollista.
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Lisaa kunnossapitotarveselvitys

Tahdella merkityt kentat ovat pakollisia. Voit tarvittaessa tallentaa hankkeen luonnoksena ilman pakollisia tietoja.

1. Selvityksen ajankohta

Kunnossapitoselvityksen vuosi * @

2032 v

@ Lisdtietoa suunnitellun toimenpiteen ilmoittamisesta

2. Suunnitellut toimenpiteet

Lisaa seuraavan viiden vuoden suunnittellut toimenpiteet. Jos merkittdvid toimenpiteita ei ole suunnitteilla, voit tallentaa

selvityksen ilman lisdttyja toimenpiteita.

Toimenpide 1: Alueen rakenteet ja piharakennukset (2032) Poista
Taustatiedot
Padasiallinen remontoitava asia * Suunniteltu alkamisvuosi * Suunniteltu paattymisvuosi
Alueen rakenteet ja piharakennukset v 2032 v ‘ | Valitse tai kirjoita v

4+ N&ytd tarkemmat toimenpiteen tiedot



Kunnossapitotarve-
selvitys Hausvisella

Tavoitteena kunnossapitotarveselvityksen
tyokalu, jota voisi kayttad kokoustilanteessa
“livena” ja osana yhtiokokouskutsuprosessia.



Lainaosuuksien ja
vastikkeiden
IImoittaminen
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Lainaosuudet ja vastikkeet

Lainaosuudet ja vastikkeet tulevat suoraan Hausvisesta HTJ:an

« Osakeryhmittain ilmoitetaan:
« Lainaosuus (rahasumma)
* Yksikkomaara (vapaaehtoinen tieto)

« Vastikkeista ilmoitetaan
* Hoitovastike
 Paaomavastike
* Kunnossapitovastike
» Tonttivastike
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Rajapintapalvelut

Kunnossapito- ja muutostyotiedot
isannaointijarjestelmista

« Testaus aloitettu 2024
Lainatietojen toimitus luotonantajilta
* Pankit testaavat 2024 kevaalla
Lainaosuuksien toimitus taloyhtioilta
« testaus alkaa syksylla 2024
Maanmittauslaitoksen kayttoliittyma

 Testaus alkaa kevaalla 2025
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Lisatietoa loydat

« Maanmittauslaitoksen verkkosivuilta

* https://www.maanmittauslaitos.fi/taloyhtioiden-hallinnolliset-tiedot

« Muista myos tilata Maanmittauslaitoksen uutiskirje:

*  https://uutiskirje.maanmittauslaitos.fi/
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https://www.maanmittauslaitos.fi/taloyhtioiden-hallinnolliset-tiedot

Kiitos
mielenkiinnosta!

markus.tast@maanmittauslaitos.fi

linkedin.com/in/markus-tast-206ba228

P.S. Muista tilata Maanmittauslaitoksen uutiskirje:
nain pysyt jatkossakin tietoisena HTJ:n ajankohtaisista asioistal
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Tunnemme Maan —
turvaamme tulevaisuutta
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