
Rahanpesulaki ja 
pakotesääntely 

isännöintitoimistoille 



Rahanpesulaki lyhyesti 
● Tee toimistolle riskiarvio, jossa kuvataan 

tuntemisprosessit, vastuukysymykset ja 
potentiaaliset riskit

● Todenna asiakkaasi edustajan henkilöllisyys
● Selvitä tosiasialliset edunsaajat

○ As Oy:ssa aina hallitus
○ Jokaisen jäsenen PEP-status
○ Luokittele asiakkaat

● Järjestä jatkuva seuranta
○ pakotelistat

● Pidä tiedot ajan tasalla



● “Ilmoitusvelvollisella tulee olla osana tässä luvussa säädettyjä asiakkaan 
tuntemiseen liittyviä toimia tehokkaat toimintaperiaatteet, 
menettelytavat ja sisäinen valvonta sen varmistamiseksi, että 
ilmoitusvelvollinen noudattaa niitä velvoitteita, joita 
ilmoitusvelvolliselle seuraa:”

1) YK:n ja EU:n pakotteista

2) KRP:n jäädyttämispäätöksistä

● Muutos astui voimaan 30.6.2024

Rahanpesulaki 



Miksi pakotelista- 
seurantaan tarvitaan 
automaatiota? 
 
 ● Pakotelistat päivittyvät lähes viikoittain

● Nykyinen taloyhtiön hallituksen jäsen on 
voinut joutua pakotteiden kohteeksi

● Tarkistettavat nimet ovat valmiiksi 
järjestelmässä

● Laki vaatii, että isännöitsijällä on 
menetelmät pakotteiden seuraamiseksi



PEP- kirjaus: (manuaalinen / asukassivulta) ja 
seuranta sekä raportointi

Pakote-, ja sanktio: Osumaepäilyt ja raportointi 
(manuaalinen & automaatio)

PEP- ja Pakotetarkistus Hausvisella 
API: automaattinen tarkastus

Ilmoituspyynnöt / vastaukset

Pakote-, ja 
sanktiolistat

Hausvise Asukassivut

PEP-ilmoitus-
lomake





Lähde: Yle



Muutoksia 
sääntelyssä  



Rahanpesulain ja pakotesääntelyn ero 

● Rahanpesulaki vaatii, että isännöitsijällä on menetelmän 
taloyhtiön hallituksen pakotelistaseurantaan
○ Isännöitsijä tarkastaa hallituksen jäsenet pakotelistoja vastaan

● Pakotesääntely aiheuttaa taloyhtiölle taloudellisen riskin 
todellisesta pakoterikkomuksesta
○ Taloyhtiön vastuulla tarkastaa taloyhtiön osakkaat 

pakotelistoja vastaan
○ Mikä on isännöitsijän vastuu tarkastusten tekemisessä?



850 000 EUR  



Muutokset pakoterikkomuksesta 
annettaviin rangaistuksiin 

● Pakoterikosdirektiivi harmonisoi EU-valtioiden 
pakoterikkomuksista aiheutuvat rangaistukset

● Voimassa Suomessa viimeistään 20.5.2025
● Koskee kaikkia Suomalaisia oikeushenkilöitä



Miten rangaistukset muuttuvat 
oikeushenkilöille? 

● Yhteisösakko pakoterikkomuksesta on tällä hetkellä 
enintään 850 000 EUR

● Viimeistään 20.5.2025 sakko pakoterikkomuksesta on  
vähintään 850 000 EUR tai 5% liikevaihtoa vastaava 
summa



Isännöitsijän vastuu 
pakotetarkastuksissa? 

● Pakotteiden rikkomisesta voi 
aiheutua vakava taloudellinen 
menetys taloyhtiölle.

● Mikä on isännöitsijän vastuu, 
jos pakoterikkomus tapahtuu?



Kiitos! 
hausvise.fi


